UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1563 /QD-UBND Bdc Ninh, ngay12 thing 6 nam 2026
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét phuong an diu gia quyen sur dung dat dé Iwa chon nha
diu tw thyuc hién du an: Pau tw xay dung nha & thap tang thu¢c Khu dan
cw m6i To dan pho Hwong, phuwong Tan An, tinh Bic Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

~ Can ci Ludt Dau gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi, bo sung mgt so
diéu cua Ludt Pdu gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai s6
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ sé6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 sé6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua chfc hoi Quy dinh mot gé co ché,
chinh sach thdao go kho khan, vwong mdc trong to churc thi hanh ludt dat dai;

Can cir Ludt Pau tw 143/2025/QH15 11 thdang 12 ndm 2025;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
Quy dinh vé gia dat; sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu clia Ludat Pt dai; s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
vé tién sir dung dat, tzen thué dat; so6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam
2024 quy dinh chi tiét mot SO diéu ciia Ludt Bau gid tai san s6 01/2016/OH14
dege sira doi, b6 sung mot s6 dzeu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15; $6 15 1/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phu’ong 02 cdp, phén quyen phan cap trong linh virc dat dai; s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 sSwra doz b sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai; s6 291/2025/ND-CP ngay 6/11/2025 Sira doi, bé sung
mot sé diéu cuia Nghi dinh so 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dat va Nghi dinh 0 104/2024/ND-CP ngay
31/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién dat S6 49/2026/NP-CP ngay
31/01/2026 Quy dinh chi tiét va hwoéng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua QUOC Héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao go kho
khdn, vieong mdc trong té chic thi hanh Luat Pt dai; s6 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 Quy dinh chi tiét mét sé diéu cuia Nghi Quyét sé 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cuia Quac Héi quy dinh mét sé cor ché, chinh sach thao gé khé khan,
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vuréng mac trong to chirc thi hanh Ludr Dat dai vé tien sir dung dat, tien thué dat;

0 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét
s6 diéu cia Ludt Pau tir.

Can cir Nghi quyét sé 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit Iy khé khan, viedng mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao dat & theo quy dinh ciia ludt ddt dai;

Can cir cdc Quyét dinh ciia Thi tuéng Chinh phi: sé 219/0P-TTg ngay
17/02/2022 vé viéc Phé duyét quy hoach tinh Bic Ninh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén 2050; s6 1685/0D-TTg ngay 26/12/2023 vé viéc phé duyét Po dn Quy
hoach chung dé thi Bic Giang, tinh Bdc Giang dén ndam 2045, ty 1é 1/10.000;

Can cu Quyet dinh SO 425/0D-BXD ngay 30/3/2026 cua Bo trieong Bo Xay
dung v/v Cong bo sudt von dau tw xdy dung cong trinh 2025;

Can cw Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B¢ truong Bo Tu
phdp Quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy
dinh phdi ban théng qua dau gid; chi phi dang théng bdo lya chon t6 chirc hanh
nghé ddu gid tai san, chi phi théng bdo céng khai viéc ddu gid trén Cong Pdu gid
tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé dau gid bang
hinh thirc truc tuyén;

Can cir Thong tw so 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B trucng Bo
Tai chinh Hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan Iy va s dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién
dat trude cia nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia
phdp ludt vé ddu gid tai san;

Can cir Nghi quyét sé 128/2025/NO-HPND ngay 26/12/2025 ciia Hi dong
nhan dan tinh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri doi véi tung loai dat, so
lirong vi tri ddt trong bang gid ddt va quyét dinh bdng gid cdc loai dat trén dia
ban tinh Bic Ninh;

Can civ cdc Quyét dinh cua UBND tinh s6 1 0/2026/0D-UBND ngay
17/01/2026 Ban hanh hé sé diéu chinh  gid dat lam can cur tinh tién boi thuong ve
dat khi Nha nwéc thu héi dat, tinh tién sir dung ddt, tién thué ddt trong mot s6
triong hop dp dung trén dia ban tinh Bac Ninh nam 2026, s6 15/2026/0D-UBND
ngay 10/02/2026 Phdn cdp, uy quyén thuc hién trong linh viee dat dai; viéc dp
dung trinh ty thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir cde Quyét dinh cia UBND tinh: 616/0D-UBND ngay 02/7/2024
Vé viéc chuyén muc dich sir dung ddt, giao dat (giai doan 1) cho Ban Qudn Iy du
an dau tw xdy dung huyén Yén Diing dé thue hién dw én: Ha td‘ng ky thudt khu
dan cu moi t6 dén pho Hwong (Khu ddn cu moi TDP Hu’ang, Trung, Thuong), thi
tran Tan An, huyén Yén Dung, 0 418/0D-UBND ngay 11/3/2026 v/v Chdp thudn
chu truong dau tw “Dw dn Pdu tw xdy dung nha & thap tang thudc Khu din cuw
mdi T6 dan phé Hwong, phwong Tan An, tinh Bdc Ninh”’
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Theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé T36/TTr-
SNNMT ngay 10/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dau gia quyen str dung dat lua chon nha dau tu
thue hién du 4n: Pau tu x4y dung nha ¢ thap tang thudc Khu dan cu méi T6 dan
phd Huong, phudng Tan An, tinh Béc Ninh, cu thé nhu sau:

- L. Tén du an: Pau tu xdy dung nha Y thap tang thuoc Khu din cu méi
T6 dan pho Huong, phuong Tan An, tinh Bac Ninh.

2. Vi tri, dién tich, loai dat khu dat ddu gia.

- Vi tri: Thudc khu dan cu moi t6 dan phd Huong, phuong Tin An,
tinh Bac Ninh.

+ Phia Béc giap kénh thay loi;

+ Phia Nam giap khu dan cu hién trang TDP Ph6 Tan An, phuong Tan An;
+ Phia Pong giap khu dan cu hién trang TDP Phd Tan An, phuong Tan An;
+ Phia Tay giap canh dong hién trang to dan phd Huong, phudng Tan An.

- Dién tich: 2.885,66 m2,

- Loai dat: Dat ¢ tai db thi.

- Hién trang: Khu dat da hoan thanh bdi thudng, hd tro tai dinh cu, dau tu ha
tang k¥ thuat hoan thién theo quy hoach chi tiét xay dung dug phé duyét.

2. Hinh thuc giao dét, thoi han sir dung cua khu dat du gia quyén st dung dat.
- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat thong qua dau gia quyén sir dung dat.

- Thoi han sir dung dat: Theo thoi han hoat dong caa duy an tai Quyét dinh sb
418/Qb-UBND ngay 11/3/2026 cua UBND tinh.

3. Hinh thirc va phuong thtrc dau gia:

- Hinh thire dau gia: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én;

4. Dy kién thoi gian to chuc thuc hién ddu gia: Trong quy 11 va 111/2026.
5. Bdi tuong, diéu kién duoc tham gia du gia:

- Bao dam quy dinh tai khoan 1, khoan 2, Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ctia Chinh phu dugc sira doi, bo sung tai khoan 6, Diéu 13, Nghi
dinh s6 49/2026/ND- CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phil.

- Bdo dam cac quy dinh khéc cua Luét Piu gia tai san, Luat Kinh doanh bat
dong san, cac quy dinh cua phap luat lién quan va Quyét dinh sb 418/QD-UBND
ngay 11/3/2026 cia UBND tinh.

- Khong thudc doi tuong theo quy dinh tai muc 10.2, Piéu 1 Quyét dinh s6
418/Qb-UBND ngay 11/3/2026 cua UBND tinh.
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6. Chi phi t chirc thuc hién viéc dau gia:

Thue hién theo quy dinh tai Thong tu sb 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
cia BO trudng Bo Tu phap va Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia Bo truong Bo Tai chinh; Quyét dinh s 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 cia
B truéng Bo Tu phap.

7. Dy kién gia khoi diém, khoan tién dat truée phai nop khi tham gia dau gia:
7.1. Du kién gia khoi diém (1am tron) 1a: 19.518.000 ddng/m?.

_ Dy kién tién sir dung dat tinh theo gia khoi diém: 56.322.312.000 dong
(Bang chir: Nam muoi sau ty, ba tram hai muwoi hai triéu, ba tram muwoi hai nghin
dong chan).

7.2. Tién dat trude: Mire thu tién dit trude bang 20% tong gid tri ctia khu dét
dat tinh theo gia khoi diém.
8. Thoi han nop tién trang dau gia:

Viéc nop tién, thoi han nop tién sir trang dau gia quyeén sir dung dét theo quy
dinh tai cac Nghi dinh cia Chinh phu: Nghi dinh s6 126/2020/NB- CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan Iy thué; Khoan 9, Biéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, duoc sira d6i, b6 sung tai diém c,
khoan 9, Biéu 4, Nghi dinh s6 226/2025/NB-Cp ngay 15/08/2025 ctia Chinh phi.

9. Vé dy an dau tu: Thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 418/QP-
UBND ngay 11/3/2026 cia UBND tinh.

Piéu 2.Trach nhiém cua cac co quan, t chue.

1. S& Nong nghi¢p va Moi truong:

Chiu trach nhiém toan di€n trudc phap luat Ve tinh chinh xac, trung thuec,
khach quan cua thong tin, tai li¢u Ve phuong an dau gla quyen su dung dat lu’a

chon nha dau tu thue hién du an: Pau tu xdy dung nha ¢ thap tang thugc Khu dan
cu méi T dan phd Huong, phudng Tan An, tinh Bac Ninh.

Tham muu Chu tich UBND tinh Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat, phé
duyét gia khoi dlem dé dau gia, quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén
su dung dat, quyet dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia (néu co),
quyét dinh giao dit cho ngudi trang du gia theo dung quy dinh.

2. Thué tinh Bic Ninh

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan duoc quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, phiéu chuyen
thong tin ciia S& Nong nghiép va Moéi trudong, Thué tinh giri thong bao ndp tién
trang d4u gia bang vin ban cho ngudi da tring dau gia theo quy dinh cta phap
luat vé quéan 1y thué.

Hudng dan, kiém tra, giai dap thic mic va giai quyét khiéu nai vé thu, nop
tién trang dau gia theo quy dinh cua phap luét vé quan ly thué; Pon déc nguoi
trang dau gia nop tién vao NSNN bao dam thoi gian quy dinh.
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~ Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tién hodc khong nop du tién trang
dau gia dung thoi han theo thong bao, Thug tinh c6 trach nhiém thong bao dén So
Nong nghiép va Moi truong dé xur 1y theo quy dinh.

3. UBND phuong Tan An

Cong bb ké hoach, danh muyc cac khu dat thuc hién d4u gia quyén st dung
dat trén Cong thong tin dau gia quyen str dung dat qudc gia, _cong thong tin dién
tir ctia Uy ban nhan dan cp tinh, cong thong tin di¢n tir cua Uy ban nhan dan cap
xa theo quy din tai diém a khoan 5 Diéu 125 Luat Dét dai.

Phdi hop véi Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat Bac Giang to chuc
thue hién viée dau gia quyén sir dung dat dé thyuc hién dy an theo ding quy dinh
cua phap luat; Thyc hién viéc ban giao dat trén thyc dja cho ngudi trang dau gia
quyén sir dung dat.

4. Chi nhanh Trung tAm Phat trién quy dat Bic Giang

Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc,
khach quan cua thong tin, tai licu vé phuong an dau gia quyen sir dung dat lua
chon nha dau tu thyc hién du 4n; chuan bi ho so cia khu dat dau gia, cung cap
thong tin dé xac dinh gia khoi diém; du thao to trinh, quyet dinh d4u gia quyén sir
dung dat gui dén So Nong nghiép va Mai truong dé trinh Chu tich UBND tinh
quyét dinh dau gia quyén st dung dat;

Chu tri ph01 hop vo1 cac co quan, don vi ¢o6 lién quan td chure thuc hién viée
dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n theo dung quy dinh ctia phap luat;
1ap ho so giri S& Nong nghiép va Moi truong dé trinh Chi tich UBND tinh quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat;

5. Trach nhiém cua nguoi trang dau gia:

Nguoi trang dau gia quyén st dung dét c6 trach nhiém ndp tién trang dau
gia theo thong bao cua co quan Thué. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau
gia thi khoan tién dit trude va tién 1ai (néu c0) duogc chuyén thanh tién dat coc dé
bao dam thyc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat.

Tru’émg hop nguoi trung dau gia khong nop tién hozc khong nop du tién trang
dau gia quyén sir dung dat theo theo thong bdo cua co quan thué thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong an dau gia dugc duyét, co quan
thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan co chirc ndng quan ly dat dai trinh Chu
tich Uy ban nhan dan tinh hiy quyét dinh c6ng nhan két qua trang dau gid, nguoi
trang dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc; dong thoi cam tham gia dau gia
quyén su dung dat doi véi truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién trang
dau gia hodc ndp khong day du tién trang dau gia theo quy dinh cua phap luat vé
dau gia. D61 voi trudong hop nguoi trang dau gia dd ndp nhiéu hon khoan tlen dat
coc thi dugc Nha nuédc hoan tra sd tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s tién dat
coc theo quy dinh;

Nguoi trang dau gid quyén st dung dat ngoai viéc co trach nhi¢m nop tién
trung dau gia con phai ndp nghia vu ctia nguoi trung dau gia vé nha ¢ xa theo quy
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dinh tai muc 10.1 khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh s6 418/QD-UBND ngay 11/3/2026
cua UBND tinh.

Chap hanh ding ndi quy, quy ché dau gia; sau khi hoan thanh xong nghia vu
tai chinh v6i Nha nudc, nguoi trang dau gia co trach nhi¢m thyc hién cac thu tyc
giao dit, cip Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gin lién
v6i dat véi co quan Nha nudc theo dung quy dinh;

Thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, dau
tu, xay dyng; quan 1y st dung dat dai; bao vé moi truong, do thi, quy hoach, xay
dung, bao dam an toan lao dong, phong chbng chay, nd cac quy dinh cta phap
luat c6 lién quan khi trién khai thuc hién du 4n, cac quy dinh khéc néu tai Phuong
an nay va Quyét dinh s 418/QD-UBND ngay 11/3/2026 ctia UBND tinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu truéng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S& Tai chinh, S&
Nong nghiép va Moéi truong, So Xay dung, S¢ Tu phéap, Thué tinh Bac Ninh, Kho
bac Nha nudce khu vie VI, UBND phuong Tan An, Trung tam Phat trién quy dat
tinh, Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat Bac Giang va céc to chiic, ca nhan
c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noiilnhﬁ‘n-’ KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; A *
- Thuong tryc Tinh ty (b/c); PHO CHU TICH
- Thuong truc HDND tinh (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP UBND tinh:
+LDVP, KTN, KTTH, THDT;
+ Luu VT, KTTH nuan

DPao Quang Khai
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